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Beschlussvorschlag:

a) Fur den im Entwurfsplan vom 22.07.2025 dargestellten Geltungsbereich wird nach § 2
Abs. 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den
Bebauungsplan ,Herrenéacker-Baumpfad, 4. Anderung“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufzustellen.

b) Der Entwurf des Bebauungsplans mit Datum 14.05.2024, erstellt durch das
Vermessungsbiro Kaser, Untergruppenbach, wird gebilligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB sind von der Verdffentlichung im Internet bzw. der off. Auslegung zu
benachrichtigen und zur AuBerung aufzufordern.

Abstimmungsergebnis

Anzahl

JA-Stimmen

NEIN-Stimmen

Enthaltungen




Sachverhalt:

a) Aufstellungsbeschluss gemald 8 2 Abs. 1 BauGB

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Baugebiets Herrenacker-Baumpfad und umfasst
mit den Flursticken Nrn. 5318 bis 5324 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 5325 und 5326
die Grundstiicke sudlich des Kamillenwegs (vgl. nachstehenden Ubersichtsplan).
Urspriinglich waren diese fiur die nordlich vorgesehenen Mehrfamilienhauser als Parkplatz-
und Garagenflachen vorgesehen. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Herrenacker-
Baumpfad wurden die Planungen an dieser Stelle von Geschosswohnungsbau in Bauflachen
fur Ein- und Zweifamilienhduser angepasst, die Garagen- und Stellplatzgrundstiicke wurden
bei der Anderung auRen vorgelassen.

Diese Flachen sollen nun einer neuen Wohnform, dem kleinteiligen Wohnen, zur Verfligung
gestellt werden.

Da es sich um eine Innenentwicklungsmaflinahme handelt, durch welche die Inanspruchnahme
von Flachen im Aul3enbereich vermieden wird, erfolgt die Bebauungsplananderung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

b) Vorstellung und Billigung des Entwurfs

Die vorliegende Entwurfsplanung wurde dahingehend ausgearbeitet, dass Moglichkeiten fur
kleinteiligen Wohnbau mittels Modulbauwese, Tinyhausern 0.4. ermoglich wird.

c) Auslegungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Herrenacker-Baumpfad, 4. Anderung® dient der
Schaffung von zusétzlichem Wohnraum. Da die GroRRe des Plangebiets unter 20.000 gm liegt,
durch das Bebauungsplanverfahren keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet werden und
keine Beeintrachtigung der Schutzgiter der FFH-Gebiete und Vogelschutzrichtlinie vorliegt,
sind die Anwendungsvoraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren nach 8§ 13 a BauGB
gegeben. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fir welchen
kein Umweltbericht erforderlich ist und von einer frihzeitigen Offenlage abgesehen werden
konnte.

Zur Prufung der eventuellen Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Belangen wurde eine
sog. spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt.

09.07.2025 / Stohr-Klein



Landkreis: Heilbronn
Stadt: Gulglingen

Gemarkung:  Guglingen ENTWURF

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6értliche Bauvorschriften

Herrenicker-Baumpfad, 4. Anderung
Maf3stab 1: 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
Projektnummer: 420180142
. - Vermessung - Stadtplanung
Ka s e r Kaser Ingenieure GmbH + Co. KG
. Biiro Untergruppenbach
: KirchstraBBe 5, 74199 Untergruppenbach

Ingenleure Tel.: 07131 /58 230 -0, Fax: - 26

info@kaeser-ingenieure.de
www.kaeser-ingenieure.de

Untergruppenbach, den 22.07.2025

Verfahrenshinweise die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO i.V. mit § 13
BauGB, vereinfachtes Verfahren)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 22.07.2025
Beschluss der Verdffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 (2) BauGB =10 DU

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) =110 D
Ortsubliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet bzw.

der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) =10 DU
Veroéffentlichung im Internet bzw. 6ffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) 17/0] 14 DUUSUSUR o] 1<
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM e

Ausgefertigt: Guglingen, den ...........cccceeeeeeen.

Michael Tauch, Burgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) F=1 1o D

Zur Beurkundung:

Michael Tauch, Birgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 4 Gemeindeordnung fur
Baden-Wdrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. No-
vember 2023 (GBI. S. 422). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere 6rtliche bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan )
,2Herrenacker-Baumpfad, 4. Anderung”
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden geman § 1 (6) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

a) Maximal zulassige Grundflache (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
Es sind Wohngebaude mit einer Grundflache von héchstens 50 m2 zulassig.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Terrassen sowie durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten ist bis maximal 50 m2 zul&ssig.

b) Héhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 1 BAUNVO + § 18 BauNVO)

Die maximale Gesamthéhe der Gebaude (Oberkante Dach/Dachfirst) wird auf 7,00 m tber
der ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH) festgesetzt.

Die EFH darf héchstens 0,50 m Uber dem bestehenden StraBenniveau liegen. Als beste-
hendes StraBenniveau gilt die mittlere H6he der an das Baugrundstiick angrenzenden 6f-
fentlichen StralBe, gemessen entlang der Grundstiicksgrenze.

Technische notwendige Dachaufbauten, wie z.B. haustechnische Anlagen, und Anlagen
zur solaren Energiegewinnung sind Uber die festgesetzte H6he hinaus zulassig.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Von § 22 (1) abweichende Bauweise: Zugelassen sind Einzelhduser mit einer Gesamtldnge
von héchstens 11 m, mit seitlichen Grenzabstédnden im Sinne der offenen Bauweise (a).

1.4 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen im Einzelhaus.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen und Vorbauten bis
5 m Breite um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Der Abstand zur befahrbaren 6ffentli-
chen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.6 Nebenanlagen, liberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, und § 23
Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind) sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig. Sie kébnnen ausnahmsweise auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

b) Offene, ebenerdige Stellplatze sind allgemein auch auBerhalb der tGberbaubaren Grund-
stlcksflache zuldssig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine, Ra-
senpflaster, Drainpflaster oder ahnliches). Wasserundurchléssiges Pflastermaterial ist
unzul@ssig.

b) Durch BaumaBnahmen bedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu beschran-
ken.

Verdichtete Bereiche sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen
wieder wirkungsvoll zu lockern.

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffll-
lungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

c) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwen-
den. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AuBenbeleuchtung ist
auf das unbedingte erforderliche Mal3 zu beschranken.

d) Stitzmauern, Lichtschachte und Entwéasserungsanlagen sind so anzulegen, dass keine
Fallen fur Kleintiere entstehen.

e) Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kéfer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden. Die artenschutz-
rechtliche Unbedenklichkeit der MaBnahmen ist durch einen Sachkundigen zu bestati-
gen. Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen dirfen nicht in der Vegetationsperiode von
01. Mérz bis 30. September durchgeflihrt werden.

1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pflanzzwang — Einzelbaume (PZ): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen
sind standortgerechte, hochstdmmige Laubb&dume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Die 6rtliche Lage im Lageplan ist bindend. Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung.
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Hinweise:

a) Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei

der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.)

b) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die

Eigentimer von an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das Anbrin-
gen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der StraBenbeleuch-
tung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf inrem Grundstiick zu dulden haben.

c) Grundwasserableitungen - auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.

GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziiglich anzuzeigen. Beab-
sichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren Ausflihrung
anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen (§ 43 (1) und (6) WGQ).

d) Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur

Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes
auf der fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim Neubau
eines fur eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen
fir Kraftfahrzeuge Gber der flirr eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

e) Bei allen BaumaBnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten, wildle-

bende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen Grund zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG). Es ist auBerdem verboten, Tiere der be-
sonders geschitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie europaische Vogelarten
erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dirfen deren
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht beschadigt oder zerstért werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzriickschnitte und RodungsmaB-
nahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefihrt
werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Um Brutmdéglichkeiten fir Bodenbriter zu vermeiden und ein Einwandern von Reptilien zu
verhindern, wird empfohlen, die Flachen des Plangebiets vor Baubeginn regelmaBig zu
mahen und Ablagerungen aller Art auf den Grundstlicken zu vermeiden.
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2.Ortliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,2Herrenacker-Baumpfad, 4. Anderung*

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung: Entsprechend Planeintrag.

b) Farbgebung der Dacher der Hauptgebaude: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rot-
braun, mittelgrau bis dunkelgrau. Dacher bis 5° Dachneigung sind extensiv zu begrinen.
Von der Farbfestsetzung und der Festsetzung zur Dachbegrinung sind Photovoltaik-
Anlagen ausgenommen. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

Garagen und Carports: Es sind ausschlie3lich extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

c) Farbgebung der AuBenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzul&ssig.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
a) Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken aus heimi-
schen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel,
Hainbuche) — auch mit darin einbezogenem Maschen- oder Knipfdraht oder Stabgitter-
zaunen — bis 0,8 m Héhe zulassig. Von FuBwegen, befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen (d.h. nicht von fahrbahnbegleitenden Gehwegen, Verkehrsgrinflachen, Pflanzquar-
tieren) und von Feldwegen ist mit festen Einfriedungen ein Grenzabstand von mindestens
0,5m einzuhalten. Zugelassen sind nur Zaune, die im Héhenbereich bis 20 cm lber dem
Boden Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

b) Stitzmauern

Stltzmauern sind nur bis zu einer Héhe vom maximal 0,3 m zul&ssig. Verbleibende Ho-
henunterschiede sind abzubdschen. Von 6éffentlichen FuBwegen, befahrbaren o6ffentli-
chen Verkehrsflachen (nicht von fahrbahnbegleitenden Gehwegen, Verkehrsgrinflachen,
Pflanzquartieren) und Feldwegen ist mit Stitzmauern ein Grenzabstand von mindestens
0,5 m einzuhalten.

Stitzmauern sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grinflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zulédssige Verwendung bendtigt werden.

Freiflachen missen, soweit sie vom 6ffentlichen StraBenraum her einsehbar oder Bestand-
teil desselben sind, so gestaltet und gepflegt werden, dass sie das Ortsbild nicht beeintrach-
tigen. Wo immer mdglich, ist eine Entsiegelung von Freiflachen durch die Verwendung von
Rasenflachen oder Grinstreifen anzustreben. Fir die Bepflanzung sind bevorzugt gebiets-
heimische Laubgehdélze und hochstdmmige Obstbaume zu verwenden.

Lose Materialien und Steinschittungen sind nicht zul&ssig.

2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne zulassig. Sofern der Anschluss an eine Gemein-
schaftsantenne mdéglich ist, sind AuBenantennen unzuléssig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben unbe-
rahrt.

2.6 Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Je Wohneinheit ist ein Stellplatz nachzuweisen.
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Landkreis: Heilbronn

Stadt: Guglingen ENTWU RF

Gemarkung:  Gaglingen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Herrenicker-Baumpfad, 4. Anderung
Begrindung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Baugebiets Herrenacker-Baumpfad und
umfasst die Grundstiicke stdlich des Kamillenwegs. (vgl. nachstehenden Ubersichtsplan).
Es umfasst die Flurstlicke Nrn. 5318 bis 5324 sowie Teilflachen der Flurstlicke Nrn. 5325

und 5326.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (8) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Grundstiicke sldlich des Kamillenwegs sind gem. des Bebauungsplan ,Herrenacker-
Baumpfad, 2. Anderung* fiir private Garagen und Stellplitze vorgesehen, angedacht fiir den
ursprunglich vorgesehen Geschosswohnungsbau auf der ndérdlichen Seite des
Kamillenwegs. Dieser Geschosswohnungsbau wurde jedoch in der 3. Anderung des
Bebauungsplans in eine Einfamilienhausbebauung geéandert, wodurch die Flachen fir die
Garagen und Stellplatze nicht mehr benétigt wurden. Jetzt sollen diese Flachen flr neue
Wohnformen wie z.B. Mikrowohnungen in Modulbauweise, Tiny-Houses oder vergleichbaren
kleinteiligen ~ Wohngeb&uden zur Verfigung gestellt werden. Um dafir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist die Anderung des Bebauungsplans
erforderlich.

Da es sich um eine InnenentwicklungsmaBnahme handelt, durch welche die
Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich vermieden wird, erfolgt die
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

3. Planerische Vorgaben

Die Flachen des Plangebiets sind im geltenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
dargestellt.

Das Plangebiet ist aktuell durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Herrenécker-
Baumpfad, 2. Anderung®, in Kraft getreten am 12.05.2000, {berplant. Der Bebauungsplan
setzt fur den Planbereich ein allgemeines Wohngebiet und Verkehrsgrinflachen mit
Einzelbaumpflanzungen fest. Zuldssig sind Garagen und Stellplatze, jedoch keine
Hauptgebaude.

4. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen auf den Flachen sidlich des Kamillenwegs, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung mit kleinteiligen Wohnformen
geschaffen werden.

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend des stadtebaulichen Ziels und der bereits geltenden planungsrechtlichen
Vorgaben, wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Regelungen zur Zulassigkeit
unterschiedlicher Nutzungen wird aus dem geltenden Bebauungsplan tbernommen.

Zur Steuerung des stadtebaulichen Ziels, Bebauung mit kleinteiligen Wohnformen, wird eine
zuldssige Grundflache von max. 50 m? nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Mit
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen ist eine Uberschreitung der maximal
zuléssigen Grundflache um weitere 50 m2 zul&ssig.

Die festgesetzte Gebaudehdéhe von maximal 7,00 m ermdglicht eine zweigeschossige
Bebauung. Als Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehdéhe gilt der Kamillenweg.

Die auf 11,0 m beschrankte Gebaudeldnge dient ebenfalls der Umsetzung der angestrebten
kleinteiligen Wohnformen.
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Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt in Form eines durchgehenden Baufensters womit
eine flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermdglicht wird. Fir die
Zulassung von Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile usw. wird ein
Ausnahmetatbestand aufgenommen.

Garagen und Carports aufgrund der gewahlten Festlegung der Baugrenzen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Offene Stellplatze sind allgemein auch auf den
nicht UOberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie im Anschluss an die
Verkehrsflache errichtet werden.

4.2 Ortliche Bauvorschriften
Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften werden im Plangebiet die Dachformen Flachdach
(FD) und flach geneigtes Pultdach (PD) zugelassen.

Regelungen zu Art und Ho6he von Einfriedungen werden entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen getroffen, da hier ein Regelungsbedarf fir eine einheitliche Handhabung
und Gestaltung besteht. Fir die privaten Grenzen gelten die Vorgaben des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg.

Stitzmauern werden allgemein auf eine Hbhe von 0,3 beschrankt. Aufgrund der
topographischen Voraussetzungen sind héhere Stiitzmauern innerhalb des Plangebiets nicht
erforderlich.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundsticken
erfolgen. Aufgrund des Stadtebaulichen Ziels, bereitstellen von Flachen fiir kleinteilige
Wohnformen wird jedoch von der Stellplatzsatzung der Stadt Guglingen abgewichen. Gem. §
37 Abs. 1 LBO ist fur jede Wohnung ein KFZ-Stellplatz herzustellen.

5. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den Kamillenweg. Die Ver- und Entsorgung
der Baugrundsticke kann durch den Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturanlagen
gewahrleistet werden.

6. Flache des Plangebiets
Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 9,7 Ar.

7. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB
sind erflllt. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht
begriindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 13a (2) Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder als
zulassig gelten.

Zur Prufung der Betroffenheit von artenschutzfachlichen Belangen wurde flr das
Bebauungsplanverfahren eine artenschutzrechtliche Bewertung erstellt. Die Ergebnisse sind
in der Anlage 1 der Begriindung dargestellt.
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Gefertigt:
Untergruppenbach, den 22.07.2025

Késer Ingenieure GmbH + Co. KG
Ingenieurbiro fiir Vermessung und Stadtplanung

Anlagen zur Begriindung:

1. Artenschutzrechtliche Bewertung
Wagner + Simon Ingenieure GmbH, Mosbach

2. Heimische Geholze
Landratsamt Heilbronn
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Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Stadt Guglingen )
Bebauungsplan ,,Herrenéacker-Baumpfad, 4. Anderung

Artenschutzrechtliche Bewertung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Grundstiicke stdlich des Kamillenwegs sind gemal rechtskréaftigem Bebauungsplan ,,Herren-
acker-Baumpfad, 2. Anderung® fiir private Garagen und Stellplatze vorgesehen. Die Garagen und
Stellplatzflachen werden jedoch nicht bendtigt, sodass die Flachen fir eine anderweitige Nutzung frei
werden. Geplant sind Flachen fur neue Wohnformen, wie z.B. Mikrowohnungen in Modulbauweise,
Tiny-Houses oder vergleichbare kleinteilige Wohngebaude. Um dafiir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Es muss sichergestellt sein, dass dadurch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne
des § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Um zu priifen, ob lberhaupt eine artenschutzrechtlich relevante
Betroffenheit der Europdischen Vogelarten und von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie zu
erwarten ist, wurde das Gebiet begangen und die Lebensraumstrukturen erfasst.

Bestandsaufnahme

Das Grundstiick wurde am 30.06.2025 (11.45 Uhr — 12.15 Uhr) begangen, um die Lebensraumstruk-
turen zu erfassen und das Lebensraumpotential fur die Européischen VVogelarten und die Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie zu bewerten.?

Der Anderungsbereich liegt im Osten der Glglinger Ortslage, stidlich des Kamillenwegs. Nordlich der
StraRe grenzt Wohnbebauung, stidlich des Anderungsbereichs gewerbliche Bebauung im Herrenicker-
weg an. Im Westen fiihrt die Herrenackerstrale vorbei. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke
FIst.Nr. 5318-5324 und 5325 sowie 5326 teilweise.

Abb.: Lage des Anderungsbereichs (ohne Mafstab)

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine nahezu ebene, gehélzfreie und regelméRig gemulchte
Wiesenflache. Nach dem letzten Schnitt ist kaum Vegetation aufgewachsen.

! Begehung durch J. Wagner; Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Abb.: Blick auf den Anderungsbereich von Westen

Sidlich grenzen gewerblich genutzte Gebdude mit anschlieBenden, ebenfalls regelmalig gemahten
und gepflegten Griinflachen an. Abgeriickt von der Plangebietsgrenze gibt es im angrenzenden
Grundstiick einen ausgepragten Baumbestand mit Obstbdumen (vorwiegend Kirschen) und sonstigen
Laubbaumen und Gebiischen. Hervorzuheben sind zwei groRe Kirschbdaume auf Hohe des Flst.Nr.
5325 siidostlich des Anderungsbereichs. Sie ragen nicht, auch nicht mit den Kronen, in den
Geltungsbereich hinein.

Im Osten bezieht der Anderungsbereich die Flst.Nr. 5325 und 5326 nur teilweise mit ein. Die
Wiesenflache fihrt noch ein Stiick weiter nach Osten, ehe sie von einer Wendeplatte begrenzt wird.
An der Wendeplatte wachsen weitere Laubbdume (Ahorn, Linde) und Gebische.
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Abb.: Blick auf den Anderungsbereich von Osten

Lebensraumeignung fiir Européische VVogelarten und Arten des Anhang 1V der FFH-Richtlinie

Im derzeitigen Zustand kénnen im Plangebiet weder VVogel briiten, noch gibt es Lebensraumpotential
fur Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Es gibt weder zur Brut geeignete noch als Lebensraum
fur Reptilien relevante Strukturen. Flr Fledermause hat der Anderungsbereich keine Bedeutung.

Im Umfeld ist vor allem mit ubiquitdren Freibrutern (z.B. Amsel, Mdnchgrasmiicke, Buchfink, Girlitz,
ggf. Hanfling), Hohlenbrutern (Kohl- und Blaumeise, Haussperling, Star, ...), Nischen- und
Halbhohlenbriter (Hausrotschwanz, Bachstelze) und ggf. auch Bodenbritern (Rotkehlchen, Zilpzalp)
zu rechnen. Sie briten an Geb&duden, in den Hausgarten und in Baumbestédnden der Umgebung.

In den Obstwiesen 6stlich von Giiglingen und ggf. auch in naturnahen Hausgérten in der Ortslage sind
Vorkommen von Zauneidechsen und ggf. auch Mauereidechsen zu erwarten. Direkt angrenzend an das
Plangebiet gibt es keine geeigneten Lebensrdume.

Wirkungen der Bebauungsplandnderung & artenschutzrechtliche Bewertung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Herreniicker- Baumpfad, 2. Anderung®, in Kraft getreten am
12.05.2000, setzt fiir den Bereich bisher ein Allgemeines Wohngebiet und Verkehrsgriinflachen
fest. Zuléssig sind Garagen und Stellplatze, jedoch keine Hauptgebaude.

Das Gebiet wird kiinftig vollstandig als Allgemeines Wohngebiet mit einer durchgéngigen Baugrenze
festgesetzt. Zur Steuerung des stadtebaulichen Ziels, Bebauung mit kleinteiligen Wohnformen, wird
eine zulassige Grundflache von max. 50 m2 festgesetzt. Mit Nebenanlagen sowie Garagen und
Stellplatzen ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache um weitere 50 m?2 zulassig.
Die festgesetzte Gebdudehdhe von maximal 7,00 m ermdglicht eine zweigeschossige Bebauung. Als
Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehdhe gilt der Kamillenweg.

Im Zuge der Bebauung wird die Wiesenvegetation in den Grundstiicken vermutlich nach und nach
berdumt.
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Fazit;

= Fiir die Europdischen Vogelarten bietet der Anderungsbereich keine Brutméglichkeiten und ist
auch als Nahrungshabitat nicht relevant. Es wird empfohlen, den Anderungsbereich bzw. die
jeweiligen Baugrundstiicke bis zum Baubeginn weiterhin regelmafig zu méahen und
Ablagerungen aller Art auf den Grundstiicken zu vermeiden. Dadurch kann verhindert werden,
dass Bodenbruter wie der Zilpzalp in den Flachen geeignete Brutmdglichkeiten finden.

=> Es wurde kein Lebensraumpotential fiir die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
festgestellt.

=> Fir Reptilien fehlen geeignete Strukturen und ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden.
Da in den Obstwiesen Ostlich der Ortslage von einem Vorkommen der Zauneidechse
ausgegangen werden kann, wird empfohlen, den Anderungsbereich bzw. dann die jeweiligen
Baugrundstiicke bis zum Baubeginn weiterhin regelmaRig zu mahen und Ablagerungen aller
Art auf den Grundstiicken zu vermeiden (siehe oben). Dadurch kann das Einwandern von
Reptilien in die kiinftigen Bauflachen verhindert werden.

=>» Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Arten des Anhang IV ist nicht zu erwarten.

=> Unter Berticksichtigung der regelméiiigen Mahd im Vorfeld der Bebauung und der
Vermeidung von Ablagerungen in den Flachen kann ausgeschlossen werden, dass durch die
kunftig zulassigen Nutzungen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG ausgeldst werden.

Mosbach, den 02.07.2025

/wm_

agner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG
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